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	考试吧(Exam8.com)-第一个极力推崇人性化服务的专业考试培训网站！
提供历年试题，模拟试题，模拟盘，教程，专业课试题下载，考试培训等。每日更新!!!



声明：本资料由 考试吧（Exam8.com） 收集整理，转载请注明出自  http://www.exam8.com                          

服务：面向较高学历人群，提供计算机类，外语类，学历类，资格类，会计类，工程类，医学类等七大类考试的全套考试信息服务及考前培训.
　　一、 工程量清单的编制(P32-36)
　　1、工程量清单的概念：是建设工程招标文件的重要组成部分。是指由建设单位招标人发出的，对招标工程的全部项目，按统一的工程量计算规则、项目划分和计量单位计算出的工程数量列出的表格。

　　2、工程量清单的作用

　　①为投标者提供一个公开、公平、公正饿竞争环境

　　②是计价和讯标、评标的基础

　　③为施工过程中支付工程进度款提供依据

　　④为办理工程结算、竣工结算及工程索赔提供重要依据

　　⑤设有标底价格的招标工程，招标人利用工程量清单编制标底价格，供评标时参考。

　　3、工程量清单的内容：①工程量清单说明②工程量清单表

　　4、工程量清单编制原则

　　①遵守有关的法律法规

　　②遵守“三统一”规定(国家统一的工程量计算规则、计量单位、项目划分)

　　③遵守招标文件的相关要求

　　④清单的编制依据要齐全

　　⑤编制力求准确合理

　　5、工程量清单项目表的编制

　　①编号及项目名称的确定

　　②计量单位的选定

　　③工程量的计算

　　6、工程量清单应用注意事项

　　①工程量清单应与投标须知、合同条件、合同协议书、技术规范和工程设计图纸等一起使用

　　②如果工程量清单内所列出的计量方法与工程量计算规则说明有差异，以清单说明为准，结算亦按此办理

　　③采用工料单价投标报价的，工程量清单所填价格为按定额人材机价格，还须计取其他费用

　　④采用综合单价投标报价的，工程量清单所填价格包括全部费用

　　⑤工程量清单中的每一计价项目均需填写单价和合价，未填写的视为已包括在其他价格中

　　二、财务评价指标的计算及评价依据(P57-63)

　　书上说的很清楚，记住一些公式和判别准则

　　财务评价指标：根据计算项目财务评价指标时是否考虑资金时间价值分静态和动态)

　　1) 静态评价指标(不考虑资金时间价值)

　　①投资利润率

　　判别准则：将投资利润率与行业平均利润率对比，是否达到本行业平均水平

　　②静态投资回收期(Pt)(记住公式!!，容易出题)

　　Pt=T-1+第(T-1)年的累计净现金流量的绝对值/第T年的净现金流量

　　注意：只记住这公式还不行，看看P59例4-9

　　判别准则：基准投资回收期为Pc。Pt≤Pc，可行;

　　Pt>Pc，不可行

　　③借款偿还期

　　判别准则：借款偿还期满足贷款机构的要求期限，此方案有清偿能力

　　④利息备付率

　　判别准则：利息备付率应当大于2。有清偿能力

　　⑤偿债备付率

　　判别准则：偿债备付率应当大于1。有清偿能力

　　2) 动态评价指标(不考虑资金时间价值)

　　①财务净现值(FNPV)：绝对指标，记住P60(4-24)

　　判别准则：FNPV≥0，可行;否则不可行

　　②财务净现值指数(FNPVR) FNPVR=FNPV/Ip

　　③财务内部收益率(FIRR)：相对指标，会用插值法计算FIRR

　　判别准则：设基准收益率为ic,FIRR≥ic,则FNPV≥0，可行;否则不可行

　　④动态投资回收期(P’t)

　　P’t=累计折现值出现正值的年数-1+上年累计折现值的绝对值/当年净现金流量的折现值

　　判别准则：基准动态投资回收期To, P’t< To，可行;否则不可行

　　注意：除借款偿还期、利息备付率、偿债备付率为偿债能力分析指标，其余为盈利能力分析指标(按评价的内容不同分)

　　三、概算和施工图预算的编制与审查(99-103)

　　投资案例十一的说明：预算(历年案例没考过编制只考过审查)、设计概算(编制审查历年只是在选择题中考，案例没考过)

　　1、设计概算(P83-94)

　　2、施工图预算(99-103)

　　1)施工图预算审查内容

　　①审查工程量

　　②审查定额或单价的套用

　　③审查其他有关费用(具体审查是否符合当地规定和定额的要求，计划利润和税金重点应放在计费基础和费率是否符合当地有关部门的现行规定、有无多算或重算)

　　2)施工图预算的审查方法(注意各种审查方法的优缺点和适用性)

　　①逐项审查法

　　②标准预算审查法

　　③分组计算审查法

　　④对比审查法

　　⑤筛选审查法

　　⑥重点审查法(一般是工程量大或造价高的各种工程、补充定额、计取的各项费用(计取基础、取费标准)等。优点是突出重点、审查时间短、效果好)

　　3)监理工程师审查预算的步骤(审查工作)

　　A、 作好审查前准备工作，包括熟悉图纸、了解预算包括的范围、弄清预算所采用的单位估价表

　　B、 选择合适的审查方法，按相应内容审查，审查工程量，审查预算单价费用，审查其他的有关费用

　　C、 整理审查资料并调整方案

　　四、工程计量支付程序和方法(书128-130)(慧归投资

　　案例四、十、十一)

　　(一)工程计量(投资案例十、十一)

　　1、工程计量的程序(注意监理规范计量程序和合同计量程序，两者不同!!)

　　1)施工合同(示范文本)约定的计量程序(注意重要时间点和双方在计量中的权利和责任)

　　A、监理工程师接到报告后七天内按设计图纸核实已完工程量，并在计量前24小时通知承包人，承包人无正当理由不参加计量，监理自行计量，计量有效，作为支付价款的依据。

　　B、监理工程师接到报告后七日内未进行计量，从第8天起，承包人的工程量视为被确认，作为支付价款的依

　　据。

　　D、 监理工程师不按约定时间通知承包人，使承包人不能参加计量，计量结果无效。

　　注意：对承包人超出设计图纸范围和因承包人原因造成返工的工程量，工程师不予计量

　　2)监理规范规定的计量程序(规范5.5.1条)

　　A、 承包单位统计经专业监理工程师质量验收合格的工程量，按施工合同的约定填报工程量清单和工程款

　　支付申请表

　　B、 专业监理工程师进行现场计量，按施工合同约定审核工程量清单和工程款支付申请表，并报总监审定

　　C、 总监签署工程款支付证书，并报建设单位。

　　2、承包方在监理计量过程中：必须为监理工程师的计量提供便利条件，参加计量并对计量结果予以确认。

　　注意：合同计量的核心是时效，计量结果是否有效

　　监理规范计量的核心是：必须合格的工程量才可以计量。专业监理工程师和总监在计量中的权限和分工。

　　3)FIDIC合同约定的工程量计量程序(注意重要时间点和双方在工程计量中的责任和权利)

　　A、 工程师要求测量工程任何部分，应向承包商代表发出合理通知

　　B、 承包商代表应及时亲自或另派合格代表，协助工程师进行测量，提供工程师要求的任何具体材料

　　C、 承包商应到场与工程师对记录进行检查和协商，达成一致后签字。如承包商为到场，应认为工程师计量准确，予以认可

　　D、 承包商检查记录后不同意、不签字认可，承包商应向工程师发出通知。工程师收到通知后应审查记录，进行确认或更改。如承包商14日内无发通知，则记录应确认认可。

　　2、计量的依据

　　1) 质量合格证书(对承包商已完工程，并不是全部计量，而是经专业监理师检验，质量达到合同标准的已完成工程才予计量)

　　2) 工程量清单前言和技术规范(规定了清单中每一项工程的计量方法及计量方法确定的单价所包括的工作内容和范围)

　　3) 设计图纸(对超出设计图纸范围和因承包人原因造成返工的工程量，工程师不予计量)

　　3、计量的方法

　　1) 工程师一般对下列三方面工程项目计量

　　A、 工程量清单中的全部项目

　　B、 合同文件中规定的项目

　　C、 工程变更项目

　　2) 计量方法(根据FIDIC合同文件，注意每种方法的含义和使用情况)

　　A、 均摊法

　　B、 凭据法

　　C、 估价法

　　D、 断面法

　　E、 图纸法

　　F、 分解计量法

　　(二)工程支付(143-158)(慧归投资案例一、二)

　　1、工程价款的结算

　　1)结算的主要方式

　　①按月结算

　　②竣工后一次结算

　　③分段结算

　　④结算双方约定的其他方式

　　2)工程预付款：一般根据施工工期、建安工作量、主要材料和构件费用占建安工作量的比例以及材料储备周期等因素经测算来确定。

　　主要确定方法：①在合同中约定②公式计算法

　　3)工程预付款的扣回

　　①合同确定，采用等比率或等额扣款方式

　　②未施工工程预付款，从每次中间结算工程价款中，按材料及构件比重扣抵工程价款，至竣工之前全部扣清。

　　关键：起扣点的确定起扣点确定依据：未完施工工程所需主要材料和构件的费用，等于工程预付款的数额T=P-M/N 起扣点T——工程预付款开始扣回的累计完成工程金额

　　P——承包合同总额

　　M——工程预付款数额

　　N——主要材料，构件所占比重

　　4)工程进度款

　　确定计量结果后14天内，发包人向承包人支付进度款;发包人超过约定的支付时间不支付，承包人可向发包人发出要求付款的通知，发包人接到承包人统治后仍不能按要求付款，可与承包人协商签定延期付款协议，经承包人同意后可延期支付;发包人不按合同约定支付进度款，双方又未达成延期付款协议，导致施工无法进行，承包人可停止施工，发包人承担违约责任。

　　①工程进度款的计算涉及两方面①工程量的计量②单价的计算方法(工料单价、综合单价)多采用可调工料单价法和固定综合单价法(注意两种计价方法计算不同)(书148-149)

　　②工程进度款支付：一般按当月完成实际工程量进行结算

　　5)竣工结算(注意有关竣工结算的几个重要时点及不同时间段内双方的权利和责任)竣工结算审核①核对合同条款②检查隐蔽验收记录③落实设计变更签证④按图核实工程数量⑤执行定额单价⑥防止各种计算误差

　　6)保修金的返还：一般为合同价款3%。保修期满后14天内返还

　　2、FIDIC合同条件下工程费用的支付

　　1)工程支付范围(151页图7-8)(清单费用和清单以外费用)

　　2)工程支付的条件：①质量合格②符合合同条件③变更项目必须有工程师变更通知④支付金额必须大于期中支付证书规定最小限额⑤承包商工作使工程师满意

　　3)工程支付的项目

　　①工程清单项目：一般项目、暂列金额、计日日工作

　　(注意各种项目费用的计费方法和实施条件)

　　②工程量清单以外的项目：动员预付款、材料设备预付款、保留金、工程变更费用、索赔费用、价格调整费用、迟付款利息、业主索赔

　　4)工程费用支付的程序

　　①承包商提出付款申请

　　②工程师审核，编制期中付款证书(28天内)

　　③业主支付

　　4) 工程支付的报表与证书(注意报表和证书递交的时间及应包括的内容)(P154-155)

　　①月报表 递交时间：每个月末后(交工程师)

　　②竣工报表 递交时间：承包商受到工程接受证书后84天内(交工程师)

　　③最终报表和结清单 递交时间：承包商收到履约证书后56天内(交工程师)

　　④最终付款证书 工程师受到正式最终报表及结清单之后28天内(交业主)

　　⑤履约证书 递交时间：工程师在整个工程的最后一个区段缺陷通知期限满后28天内(履约证书发出后14天内业主将履约保函退承包商)

　　3、工程价款的动态结算

　　①按实际价格结算法

　　②按主材计算价差

　　③主材抽料计算价差

　　④竣工调价系数法

　　⑤调值公式法(动态结算公式法)

　　A、利用调值公式进行价格调整的工作程序：确定计算物价支书的品种、明确①合同价格条款中，应写明经双方商定的调整因素②考核的地点(一般是工程所在地)和时点(基准日期的市场价格和与特定付款证书有关的期间最后一天的49天前的时点价格)③确定各成本要素的系数和固定系数

　　B、国际招标大型合同中，监理编制价格调值公式的步骤

　　C、建安工程调值公式：P=Po(ao+a1A/Ao+ a2B/Bo+a3C/Co+ a4D/Do) (书P157公式7-8)

　　五、工程变更及变更价款的确定(书130-133)(投资案例十二)

　　1、工程变更事项内容(施工合同范本29.1条)

　　(1)更改工程有关部分的标高、基线、位置和尺寸;

　　(2)增减合同中约定的工程量;

　　(3)改变有关工程的施工时间和顺序;

　　(4)其他有关工程变更需要的附加工作。

　　发包人提出变更：应提前14天以书面形式向承包人发出变更通知。变更超过原批准计划时，应报原批准单位审查同意后变更承包人提出变更：按图施工不得随意变更，若变更需经监理同意，有关部门审查批准，设计单位出变更图。因承包人擅自变更设计发生的费用和由此导致发包人的直接损失，由承包人承担，延误的工期不予顺延。

　　2、项目监理机构处理工程变更的程序：(监理规范6.2.1条，书本完全照抄监理规范，记住!!)

　　注意：在建设单位和承包单位未能就工程变更的费用等方面达成协议时，项目监理机构应提出一个暂定的价格，作为临时支付工程款的依据。该工程最终结算时，应以建设单位与承包单位达成的协议为依据。在总监签发工程变更单前，承包单位不得实施工程变更。未经总监审查同意而实施的工程变更，项目监理机构不得予以计量。(规范6.2.2-3)

　　对规范6.2.1条的说明：

　　1) 设计变更前处理变更的程序

　　A、 设计提出变更，设计出变更文件

　　B、 承发包双方提出的变更都要提交总监，总监组织专业监理工程师审核同意后变更，由建设单位转交设计院变更文件。设计院出图变更。

　　2) 设计出图后监理机构实施变更的处理程序

　　A、 了解与变更有关的实际情况，收集资料

　　B、 总监指定专业监理工程师完成：确定变更项目，与原设计的类似程度和难易程度，确定变更工程量，确定变更工程价款

　　C、 总监对工程变更的费用工期评估

　　D、 总监与承发包双方协商变更工期费用

　　E、 总监签发工程变更单

　　F、 监督承包单位实施变更

　　3、变更合同价款的确定原则和程序

　　1)、原则：我国施工合同范本31条

　　31.1承包人在工程变更确定后14天内，提出变更工程价款的报告，经工程师确认后调整合同价款。变更合同价款按下列方法进行：

　　(1)合同中已有适用于变更工程的价格，按合同已有的价格变更合同价款;

　　(2)合同中只有类似于变更工程的价格，可以参照类似价格变更合同介款;

　　(3)合同中没有适用或类似于变更工程的价格，由承包人提出适当的变更价格，经工程师确认后执行。

　　2)程序：我国施工合同范本31条

　　31.2承包人在双方确定变更后14天内不向工程师提出变更工程价款报告时，视为该项变更不涉及合同价款的变

　　更。

　　31.3工程师应在收到变更工程价款报告之日起14天内予以确认，工程师无正当理由不确认时，自变更工程价款报告送达之日起14天后视为变更工程价款报告已被确认。

　　六、索赔费用的计算(133-143)(慧归投资案例二、

　　六、七、八)

　　1、常见的索赔内容(书133-137，这部分好好看，很容易出选择题，案例中容易出判断题)

　　1)承包商向业主的索赔

　　①不利的自然条件与人为障碍引起的索赔(有经验的承包商无法预测的)地质条件变化引起的索赔：延长工期和费用，不包括利润工程中人为障碍引起的索赔：延长工期和成本补偿。

　　②工程变更引起的索赔

　　③工期延期的费用索赔

　　两方面：一、工期索赔(11种原因)

　　二、延期产生的费用索赔：客观原因造成的延期，属于业主也无法预见到的情况，如特殊反常天气等，承包商可得延长工期，但无费用补偿。纯属业主原因造成，可得延长工期及费用补偿。

　　④加速施工费用的索赔：多采用奖金办法

　　⑤业主不正当地终止工程而引起的索赔

　　⑥物价上涨引起的索赔(注意不同调价方法及使用情况)

　　A、固定总价合同不予调整，使用工期短、规模小的工程

　　B、对价差调整合同价：在结算时调整人工费和材料费的价差，对管理费及利润不调整

　　C、用调价公式调整合同价：每月结算工程进度款时，利用合同文件中调价公式

　　⑦法律、货币及汇率变化引起的索赔(注意在基准日期(投标截止日期前28天)以后才补偿)

　　⑧拖延支付工程款的起的索赔(承包商在提前统治业主情况下，暂停工作或减缓工作速度，并有权话的任何误期补偿和其他额外费用补偿(如利息))。

　　⑨业主的风险

　　注意FIDIC合同条件下业主风险是什么及业主风险的后果

　　⑩不可抗力

　　注意FIDIC合同条件下不可抗力的定义及不可抗力的后果注意书P138表7-1，索赔主要内容对应的索赔内容，容易

　　出现在选择题中(T、C、P)

　　2)业主向承包商的索赔

　　①工期延误索赔：一般按每延误一天赔偿一定的款额计算，累计不超合同总额5%-10%考虑以下因素：业主赢利损失、延期引起贷款利息增加、延期带来附加监理费、拖延不能使用，继续使用原建筑物的费用

　　②质量不满足合同要求索赔

　　③承包商不旅行保险费用索赔

　　④对超额利润的索赔

　　⑤对指定分包商的付款索赔

　　⑥业主合理终止合同或承包商不正当放弃工程的索赔

　　2、索赔费用的计算(注意各类索赔发生情况和计算方法)(慧归投资案例六、七)

　　1)索赔费用的组成(书140图7-6，注意我国建安合同和国际通行做法有所不同)

　　①人工费(施工人员基本工资、工资形式津贴、加班费、奖金以及法定的安全福利费用)人工费是指完成合同之外的额外工作所花的人工费用;非承包商责任的工效降低所增加的人工费用、超过法定工作时间加班劳动;法定人工费增长及非承包商责任工程延误的人工窝工费和工资上涨费等。

　　②材料费：包括运输费、仓储费以及合理的损耗费用(承包商管理不善材料失效除外)包括索赔事项材料实际用量超过计划用量而增加的材料费、客观原因材料价格大幅度上涨、非承包商原因工程延误材料价格上涨和超期储存费用

　　③施工机械使用费

　　完成额外工作增加的机械使用费、非承包商责任工效降低增加的机械使用费、业主或简历原因导致机械停工的窝工费

　　注意窝工费：一、租赁设备按实际租金和调出调入费的分摊计算

　　二、承包商自由设备，按台班折旧费计算，而不按台班费计算(台班费包括设备使用费)

　　④分包费用(分包商的索赔费，例入总包索赔总款内)

　　⑤工地管理费：承包商完成额外工作、索赔事项工作以及工期延长期间的工地管理费。(如对部分工人窝工损失索赔时，其他工程仍然进行，可能不予计算工地管理费索赔)

　　⑥利息：拖期付款利息、工程变更和工程延期增加投资利息、索赔款利息、错误扣款的利息

　　⑦总部管理费：工程延误期间所增加的管理费

　　⑧利润：工程范围的变更、文件有缺陷或技术性错误、业主未能提供现场等引起的索赔，承包商可以列入利润。但工程暂停利润的索赔很难成立，因为利润通常包括在每项实施的工程内容的价格之内，延期并未影响削弱某些项目的实施而导致利润减少。

　　注意：什么情况下可以计取利润，工地管理费，总部管理费，利息，什么情况下不可以计取，一定要搞清，要重视利息，注意教材中的案例。

　　2)索赔费用的计算方法(书P143例7-2，注意!!)

　　①实际费用法

　　②总费用法(在难以采用实际费用法时才应用)

　　③修正的总费用法(对总费用法的改进)

　　七、投资偏差分析(书159-165)(慧归投资案例九)

　　慧归案例说的很清楚了，注意这部分内容!!书中表格

　　公式搞懂

　　1、投资曲线图 按164页表7-4数据自己绘制。注意实线、虚线、点划线含义

　　2、相对偏差 160页公式7-14自己求，绝对偏差

　　3、投资偏差原因 165页图7-13(理解一下，不难记忆)

　　4、注意162页例7-7

　　1。NPV大于等于0互相导出IRR大于等于IC(标准收益率)

　　2。NPV近以解大于精确解

　　3。通常PT(动)大于PT静

　　4。PT(动)小于等于N互相导出NPV大于等于0，IRR大于

　　等于IC(标准收益率)

　　5。PT(静)等于N互相导出NPV小于0，IRR小于IC(标准收益率)

　　6。NPV与IC成反比变成数学表达式形式，好看，或许有帮助!

　　1、编制依据：考试大纲、教材、慧归案例

　　2、适用方式：考前记忆

　　3、要点范围：只针对需要记忆部分(如大纲中要求记忆的程序、原理等等)，计算部分请自行解决
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